I,

VENDANOVA

DO IMIGRANTE - ES

PROJETO DE LEI N® 051/2011

DISPOE SOBRE AUTORIZACAO PARA  PERMUTAR
TERRENOS DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO COM AREA DE
TERRENO DE LAURO VIVALDE COMARELLA E OUTROS.

O Prefeito Municipal de Venda Nova do Imigrante, Espirito Santo. no uso

de suas atribui¢des legais e nos termos do artigo 25 da Lei Orgénica

Municipal, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
= ML

seguinte: EXERCICIO: 2011 Q™ e
._,,'J\._'."I
DATA: 08I09/11 Hora: 1450 < VENDA Z\
REG. N°: 1HAG LA DD
L E [: - 3 i -

RESPONS.: [

L

Art. 1° Fica o Prefeito Municipal autorizado a proceder a permuta de
duas areas de lotes de terreno sem benfeitorias, sendo os de n®05 da quadra 02, medindo
300,00m? (trezentos e metros quadrados), regisirado sob o n°1873, livro 2-1. folhas 075 e o
de n°06 da quadra 02, medindo 300,00m? (irezentos e metros quadrados), registrado sob o
n°1876, livro 2-1, folhas 076, de propriedade do Municipio, ambos com frente para a Rua
Sédo Joaquim, no Bairro Vila da Mata, conforme croquis de situagido e certiddes de registro
em anexo, por outra area com 559,00m* (quinhentos e cinquenta € nove metros
quadrados), localizada entre as Avenidas Domingos Perim e a Avenida Antonio Roberto
Feitosa, em confronta¢do com Servidio de Passagem que da acesso 4 Rodovidria desta
Cidade e com &rea pertencente a herdeiros de Américo Comarella. representada pela area
de n°07, da planta em anexo, pertencente a Lauro Vivalde Comarela. Bianca Ventorim
Comarela e Giovanni Ventorim Comarela.

Art.2°- A area recebida em permuta pelo Municipio, sera transformada em
area publica, para reabertura e transformagido da Servidao de Passagem em rua. servindo
de ligagio entre as Avenidas Domingos Perim ¢ Antonio Roberio Feitosa, tinico acesso a
rodoviaria desta cidade.

Art, 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 3" - Revogadas as disposigdes em contrario.

Venda Nova do Imigrante, 29 de agosto de 2011.

DA;;TUN PERIM

Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Venda Mova do Imigrante / ES
Avenida Evandi Américo Gomarela, n® 385 - Bairro Esplanada - Telefax: (28) 3546-1188
Cep: 29.375-000 - Venda Nova do Imigrante - ES - CNPJ 31.723.497/0001-08 - www.vendanova.es.gov.br
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Venda Nova do [Imigrante, 29 de agosto de 2011

DO: GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VENDA NOVA DO
IMIGRANTE

AOS: SENHORES VEREADORES E PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI N®* 051/2011

Senhor presidente e senhores vereadores,

Ha varios anos o Municipio efetuou a compra de dois lotes no Bairro Vila
da Mata, onde pretendia construir prédio publico ou creche, fato que ndo ocorreu, tendo
efetuado no local uma construgiio em madeira, que serviu por alguns anos para uso do
IDAF neste Municipio.

Ocorre que os lotes em questdo ndo foram efetivamente utilizados para
prédios publicos ou creche, vez que estes foram edificados em outras #dreas mais
adequadas, estando portanto ociosos, ou seja, sem uso efetivo pelo Municipio.

Quanto a drea que se pretende receber na permuta, localizada em regido
nobre da cidade, onde parte da mesma ja vem sendo usada como acesso a4 Rodovidria desta
Cidade, embora em cardter precdrio, dependendo da reabertura da servidio para
transforma-la em uma rua e assim permitir que a rodovidria continue funcionando para
atendimento & populagéo, além de resolver parte dos problemas de trinsito de veiculos no
centro da cidade, especialmente quanto a aqueles que saindo do comércio local se dirigem
para o trevo da BR.

Diante do que se apresenta, vé-se que a nova drea a ser recebida na
permuta, serd muito mais 0til ao vuso da populagdo, além de resolver um problema que
podera se agravar se for fechado o acesso de dnibus para a rodovidria.

Para melhor clareza quanto ao valor dos referidos imoveis. estamos
anexando o laudo de avaliagio efetuado por profissional habilitado, onde comprova
inclusive, que a area a ser recebida pelo Municipio ¢ mais valiosa que os dois lotes
oferecidos na permuta, onde os lotes foram avaliados em R$432.804,57 e a drea a ser
recebida foi avaliada em R$512.216.88.

Assim, ante ao exposto, venho pedir mais uma vez o apdio dos nobres
Edis na aprovacio do projeto nos termos ora proposto,

DALTON PERIM
Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Venda Nova do Imigrante / ES
Avenida Evandi Américo Comarela, n® 385 - Bairro Esplanada - Telefax; (28) 3546-1188
Cep: 29.375-000 - Venda Nova do Imigrante - ES - CNPJ 31,723.497/0001-08 - www.vendanova.es.gov.br
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REPUSLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE
ESTADC DC ESPIRITO SANTO

C RIO O 1 OFICIO Av. Domingos Perim, 234, Salas [02/103
S :_.,."____HH‘RTQ'-._U}% ‘Z“‘__‘%;“—"““‘_ T CEP; 29.375-000 — Venda Nova do Imigrante-ES
KEC 508 IMOVELS, Aogisus a8 LOMens, Telefone: (0xx)28.3546-1547

Dir Bzais sobre Imdvels. .h_a.TTituiose -
s g T lREngﬂ'ﬂ de C E R T I D A 0

Documentos, Alienagic - .cuciane
Paszoas Turidiczs 2 P-ovzstos.

VALIDADE: 30 DIAS

ELEUTERIO CONRADO PASTE, Oficial e

Elzuiéric Tonrauc raste !
o Tabelifo do Registro Geral de Imoéveis,

LAkl
S o T, Penhor, Titulos e Documentos, Alienagdo
'”MZ f: ”._'".'-",'_I‘_’""",m;‘fm Fiduciaria, Registro de Pessoas Juridicas,
HHEELE SEFYETrG L8 Lihd JAPGH Protestos e demais anexos da Comarca de
Débora Meregueri Morete Venda Nova do Imigrante, Estado do Espirito
Escr=wcntes Santo, por nomeagio na forma da lei, ete.

CERTIFICA, e da fé, em atendimento ac OF/GAB/PMVNI/N®
034/2005, gue revendo os s destinados ao "REGISTRO GERAL DE IMOVEIS", em
seu poder, em Cartério, de 22 va-ificou constar matriculado sob o n° 1876 (mil e oitocentos e
setenta € seis) de ordem, Dvon 2-1 folhas 076 (setenta e seis), de 24 de janeiro de 2005, UM
LOTE DE TERRENO LUL2ANO, de n® 06 (seis), da quadra n® 02 (dois), medindo 12,00
metros de freate; ;z,db menos celos fundos; 25,00 metros pelo lado direito ¢ 25,00 metros
pelo lado esquerae, perizzends uma érea total de 300,00 m* (trezentos metros quadrados),

il

[ ]

sem benfeitorias, situzce o s u Projetada B", no "Loteamento José Altoé", em Grama,
cidade de Venda Nova do loa zrenz, ES, confrontando-se pela frente com a Rua Projetada B,
pelos fundos com ¢ .otz & 2. oo lado direito com o lote n® 07 e pelo lado esquerdo com o

iote n° 05= Progeieni-l: PREFEITURA MUNICIPAL DE VENDA NOVA DO
IMIGRANTE, CNPINE o 2..723.497/0001-08, Pessoa Juridica de Direito Publico, com

sede na Av. Svand! Amerizo Lomarela, 751, cidade de Venda Nova do Imigrante, ES.=
REGISTRO ANTERIOR o7 71-2507 de ordem, L° 2-L, Fls. 107, de 03.11.1993, dc
Cartério do Regisore sz Jz [miveis da cidade e comarca de Conceigio do Castelo, ES
(Desapropriacic Amigive! c¢ 12.08.1993 — Valor CR$ 10.000,00 e Re-Ratificagiio de

26.10.1993).= Obs.: O Imove. cesa matricula, desapropriado pelo Decreto Municipal n
206/93, destina-ss s constocfo do oredio piblico ou creche.= Venda Nova do Imigrante, F
Sante, acs 24 (vinis ¢ qusro, 2io: do més de janeiro do ano de 2005 (dois mil e cinco).:
Oficial = ‘a) Clavsério Corcaca 2astz =0T L LT TR

" ZFF=RIDO E VERDADE E DOU FE =




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE VENDA NOVA DO MGRANTE

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CARTORIO DO 1° OFICIO Av. Dumingu's-?ﬂﬁuﬂﬁ%ﬂé@m. .
Qe s de Iméveis. Repistro de Torrens CEP: 20.375-000 — Venda Mova do Imigrante-ES
. g |~’.] - m':"""ﬂl}”' b h“‘ c - nl > Telefone: (0xx)28.3546-1547
Direitc 3 Reais sobre Imdveis, Penhor, Titulos e v
Documentos, Alienacdo Fiducidria, Registro de C E R T I D A 0

Peggoas Juridicas & Protostos.

VALIDADE: 30 DIAS

Elentéric Comnno “asie ELEUTERIO CONRADO PASTE, Oficial e
Tabeliio do Registro Geral de Imobveis,
Penhor, Titules e Documentos, Alienagio
Fiduciaria, Registro de Pessoas Juridicas,

TR,
Angelo Valentim Paste-Substituto

Nilzete Ferreira de i.ima Jardin Brotestos & decials snexos ds Contired de
Débora Menegeri Morete Venda Nova do Imigrante, Estado do Espirito
Escrevenies Santo, por nomeagdo na forma da lei, etc.

LRTIFICA, e da f& em atendimento ac OF/GAB/PMVNI/N®
034/2009, que revendo os livros destinados a0 "REGISTRO GERAL DE IMOVEIS", e
seu poder, em Cartério, delzs verificou constar matriculado sob o n® 1875 (mil € oitocentos e
setenta e cinco) de ordem, [Bvro 2-1, folhas 075 {:,r.-tenm ¢ cinco), de 24 de janeiro de 2005,
UM LOTE DE TI.RRLM; URBANO, de n® 05 (cinco), da quadra n® 02 (dois), medindo
12,00 metros de frente; 12,00 meros pelos fundos; 25,00 metros pelo lado direito e 25,00
metros pelo lado esquerdo, perfazendo uma édrea total de 300,00 m?* (trezentos metros
quadrados), sem benfeiiorzs. situado na "Rua Projetada B", no "Loteamento José Altoe",
em Grama, cidade de Vende Nova do Imigrante, ES, confrontando-se pela frente com a Rua
Projetade B. pelo: fundos zom o lote n® 14, pelo lado direito com o lote n® 06 e pelo lado
esquerdo com o lowe n® 04 = Froprietdria: PREFEITURA MUNICIPAL DE VENDA
NOVA DO IMIGRANTE ON2PUMFE 31.?23.49?;’{]0&1-{}3, Pessoa Juridica de Direito
Pablico, com seds ne Av Evandi Américo Comarela, 751, cidade de Venda Nova do
Imigrante, ES.= REGISTRO ANTERIOR: n° R.1-2506 de ordem, L® 2-L, Fls. 106, de
03.11.1553, do Caridric do Rezisto Geral de Iméveis da cidade e comarca de Conceiglio do
Castelo, ES {De::a'nn priagho Amigavel de  02.08.1993 — Valor CR$ 10.000,00 e Re-
Ratificagfio de 26 10 1287 = Obs.: O imével desta matricula, desapropriado pelo Decreto
Municipal n® 296/93, desiina-se 2 construgio de prédio pablico ou creche.= Venda Nova do
Imigranie, E. Santo, aos 24 (vinte e quawo) dias do més de janeiro do ano de 2005 (dois mil e
cinco).= Oficial = () Elentério Canrado Paste =/ TN

~ REFERIDO E VERDADE E DOU FE =
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EBidiANe MAURO
\/ CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI-ES 4731-F
CNAI 1345

PARECER TECNICO
DE
AVALIACAO MIERCADOLOGICA
DE
IMOVEIS URBANOS

SOLICITANTE: MUNICIPIO DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE.

Venda Nova do Imigrante-ES, 19 de agosto de 2011.

AL Kl

RUA DAS PALMEIRAS, 1B, LOJA 03, CENTRO, VENDA NOVA DO IMIGRANTE-ES, CEP 29375-000, site;



IANO MAUR

CORRETOR DE IMOVELS

CRECI-ES a731-F
CHAI 1348
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05 - PROPRIETARIOS DOS IMOVEIS

06 - IDENTIFICACAOD E LOCALIZACAD DOS IMOVEIS

07 - VISTORIA DOS IMOVEIS

08 - DESCRICAO E ANALISE MERCADOLOGICA DOS IMOVEIS
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12 - SELO CERTIFICADOR

13 - ENCERRAMENTO

RUA DAS PALMEIRAS, 18, LOJA 03, CENTRO, VENDA NOVA DO IMIGRANTE-ES, CEP 29376-000, site: WWW.



R CORRETOR IDE IMOVEIS
CRECI-ES 4734-F

CMAI 1345

01 - INTRODUGAOD

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM - o documento
elaborado por Corretor de Imdveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos,
analise de mercado com vistas & determinacio do valor de comercializagdo de um imoével,
judicial ou extra-judicialmente.

A elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica é permitida a Corretor
de Imdveis inscrito no Conselho Regional de Corretores de Imoveis. Contudo, o Corretor de
Imaveis inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios, que € o case do subscritor
deste PTAM, tem direito a utilizagdo do selo certificador, fornecido pelo Conselho Regional da
jurisdicdo, para afixacdo em cada Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica de sua emissao.

Por derradeiro, justifica-se a autuacdo do Corretor de Imodveis como Perito
Avaliador vez gue o mesmo convive diariamente com as demandas imobiliarias, tendo
competéncia para determinar e identificar peculiaridades do mercado gue ndo podem ser

expressas através de calculos inferenciais e regressoes multiplas.
02 - PRINCiPIDS, RESSALVAS E LIHITAgﬁES DE RESPONSABILIDADES

O presente Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica segue criteriosamente os

seguintes principios, ressalvas e limitagdes de responsabilidades descritas a seguir:

a) O Corretor de Iméveis responsdvel pela emissdo nao tem inclinacdo pessoal em relacdo a

matéria envolvida neste parecer e tampouco dele aufere qualquer vantagem;

b) As andlises, opinifes e conclusbes expressas no presente PTAM sdo baseadas em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos; assim, os resultados futuros

podem vir a ser diferentes de qualquer previsdio ou estimativa contida neste PTAM;

c) O Corretor de Iméveis responsdvel pela emissdo ndo se responsabiliza por perdas

ocasionais advindas da utilizacio dos dados e informacdes contidas neste PTAM;

d) Este PTAM foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante; portanto, nao devera ser
publicada, circulado, reproduzide, divulgado ou utilizado sem autorizacdo previa e por escrito

da Corretor de Imoveis responsavel por sua emissdo.

e) No presente PTAM, o imdvel é considerado como livre e desembaracado de quaisquer dnus,

gravames, débitos e embargos de qualguer natureza.




CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-ES 4731-F
CMAl 1345

03 - IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

MUNICIPIO DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE-ES, com sede e prefeitura na Av.
Evandi Ameérico Comarela, 385, Bairro Esplanada, Venda Nova do Imigrante-ES, inscrito no
CMP] sob n. 31.723.497/0001-08.

04 - OBJETIVO DO PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Avaliacao dos imoveis mencionados no item "06", para fins extrajudiciais, visando

determinar o valor de mercado para fins patrimoniais.
05 - PROPRIETARIOS DOS IMOVEIS

Imoveis descritos no sub-item “A"” e “B” do item “06”: MUNICIPIO DE
VENDA NOVA DO IMIGRANTE-ES, com sede e prefeitura na Av. Evandi Américo Comarela,
385, Bairro Esplanada, Venda Mova do Imigrante-ES, inscrito no CNPF] scb n,
31.723.497/0001-08.

Imovel descrito _n i i “0e"; ELA,
brasileiro, separado judicialmente, residente e domicillado na Av. Domingos Perim,
1056, Providéncia, Venda Nova do Imigrante-ES, inscrito no CPF sob n. 114.002.347-00;
BIANCA VENTORIM COMARELA, brasileira, solteira, advogada, residente e domiciliada em
5o Joac de Vigosa, Wenda Nova do Imigrante-ES, inscrita no CPF sob n. 096.460.487-65;
GIOVANNI VENTORIM COMARELA, brasileiro, solteiro, estudante, residente e domiciliado
em S&o Jodo de Vigosa, Venda Mova do Imigrante-ES, inscrito no CPF sob n. 114.083.397-90.

06 — IDENTIFICACAO E LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

Imovel “A”: Um lote de terreno urbano de n. 05 (cinco), da quadra n, 02 (dois),
medinde 12,00 metros de frente; 12,00 metros pelos fundos; 25,00 metros pelo lado direito e
25,00 metros pelo lado esquerdo, perfazendo uma drea total de 300,00 metros quadrados,
situado na "Rua Projetada B”, atual Rua Sdo Joaguim, no “Loteamento José Altog”, Bairro
Grama, Venda Nova do Imigrante-ES, confrontando-se pela frente com a Rua Projetada B,
pelos fundos com o lote n. 14, pelo lado direito com o lote n. 06 e pelo lado esquerdo com o©
lote n. 04, matriculado sob n. 1875, de ordem, livro 2-I, fls. 75, no Cartorio de Registro de

Imoveis de Venda Nova do Imigrante-ES, conforme certiddo em anexo.

RUA DAS PALMEIRAS, 18, LOJA 03, CENTRO, VENDA NOVA DO IMIGRANTE-ES, CEP 20375-000, site: Www itk URQuueHESe
_ -l



CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-ES 4731-F
CHAI 1345

Imével "B”: Um lote de terreno urbano de n. 06 (seis), da quadra n. 02 (dois),
medindo 12,00 metros de frente; 12,00 metros pelos fundos; 25,00 metros pelo lado direito e
25,00 metros pelo lado esquerdo, perfazendo uma &rea total de 300,00 metros quadrados,
situade na "Rua Projetada B”, atual Rua S&o Joaquim, no “Loteamento José Altoé”, Bairro
Grama, Venda Nova do Imigrante-ES, confrontando-se pela frente com a Rua Projetada B,
pelos fundos com o lote n, 13, pelo lado direito com o lote n. 07 e pelo lado esquerdo com o
lote n. 05, matriculado sob n, 1876, de ordem, livro 2-1, fls. 76, no Cartério de Registro de
Imoveis de Venda Nova do Imigrante-ES, conforme certido em anexo.

Imovel “C": Um lote de terreno urbano de n. 07 (sete), medindo e confrontando
7,00 metros com a Av. Domingos Perim, 8,90 metros com a Av. Antonio Roberto Feitosa,
57,48 pelo lado direito com serviddo de passagem e 52,00 metros com os lotes 03 (trés) e 04
(Quatro), perfazendo uma area de 599,00 metros quadrados, conforme levantamento
topografico planimétrico elaborado pelo engenheiro Robson Gaigher, em anexo.

07 - VISTORIA DOS IMOVEIS

A vistoria dos imoveis fol realizada em 15 de agosto de 2011, das 12:30 h.
as 15:30 h, com a realizacdo de levantamento fotografico, que auxiliou posteriormente na

determinacdo dos valores dos imdveis.
08 - DESCRICAO E ANALISE MERCADOLOGICA DOS IMOVEIS

Por ccasiao da vistoria, foram visualizados os imdveis avaliandos, bem como ruas e
imoveis vizinhos, o gque possibilitou uma analise do padrdo local.

Os imoveis descritos nos sub-itens “"A” e “B" do item “'06", possuem area plana,
localizados em area residencial, com rua pavimentada e de trafege moderado de veiculos, com
rede de agua, esgoto, energia elétrica, telefone e internet.

O imével descrito no sub-item “C" do item “06", possui drea plana, possuindo
dois acessos, ou seja, pela Av. Domingos Perim e Av. Antdnio Roberto Feitosa, na regido
central de Venda Nova do Imigrante-ES, paralelo a BR 262, com caracteristicas
predominantemente comerciais, podendo ser utilizade também para uso residencial, em
esguina com duas ruas e trafego intenso de veiculos, com rede de agua, esgoto, energia

elétrica, telefone e internet.

09 - METODOLOGIA AVALIATORIA

RUA DAS PALMEIRAS, 18, LOJA 03, CENTRO, VENDA NOVA DO IMIGRANTE-ES, CEP 28375-000, sife:




CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI-ES 4T31-F
CNAI 1345

Para avaliacdo do imowvel fora utilizado o método comparative direto de dados de

mercado, que define o valor do imovel através da comparacdo com dados de mercado relativos

a iméveis semelhantes ou assemelhadoes quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao

imovel avaliando. Sdo selecionados alguns elementos de pesquisa e opinides diversas, e com

base nestes dados determina-se o valor unitério a ser aplicado.

A utilizacdo deste metodo permite a definicdo do valor do imével considerando as

diferentes flutuacdes e tendéncias do mercado imobiliario.

10 - DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS

Considera-se avaliacdo o conjunto de operagfes que leva a determinacdo técnica do

valor de um imovel, ou do direito sobre o mesmo, e é sempre feita em funcdo do valor a vista,

num determinado instante, forma Unica, qualquer gue seja a finalidade da avaliacdo,

considerando um mercado de concorréncia estavel, onde ndo haja urgéncia e interesses na

compra e/ou venda gue interfiram no valor do imdvel.

Havendo necessidade urgente em comercializacdo, descaracteriza-se o mercado de

natureza livre, o que pode influenciar o preco a ser maior ou menor em relagdo ao avaliado

tecnicamente,

Para avaliar os imoveis em questdo fora feita uma pesquisa de mercado, tendo sido

consultados profissionais da area imobilidria e verificagdo de preco de imdveis na regido.

Assim, foram coletados dados referente a imoveis assemelhados, o que evitou a

correcdo para homogeneizagdo das amostras, garantindo maior confiabilidade.

Todavia, os iméveis avaliandos diferem-se nas caracteristicas e finalidades: assim,

fora procedida primeiro a avaliagdo dos lotes descritos no sub-item “A"” e “B” do item “06“, e,

ato continuo, a avaliagdo do lote descrito no sub-item “C” do item “06".

Em relagdo aos lotes descritos no sub-item “A"” e “B" do item “06”, foram

separadas 04 (guatro) amostras que mais se assemelham ao imovel avaliando, a saber:

IMOVEL __ PROPRIETARIO | VALORR$ | VALOR R$/M2 |
‘Lﬂt:—: com area de 335,00 metros
| quadrados, situado na Rua Goids, sn, Vila | Bianca Bossoes Profilo 200.000,00 597,01
|da Mata, Venda Nova do Imigrante 2 =
|Lete com  area de 408,00 metros .
‘quadraﬂua, situado na Rua do Cafa, sn, Glimar gela Costa de 220.000,00 539,21 |
Vila da Mata, Venda Nova do Imigrante o -
Lote com 325,25 metros quadrados,
|situado na Rua Goias, sn, Vila da Mata, | Anténio Gilmar Furlan | 230.000,00 707,14
|Venda Nova do Imigrante ' ) .
[Lote com area de 300,00 metros
guadrados, situado na Rua do Café, sn,| Eudes ﬂngelo Perim 180.000,00

| Vila da Mata, Venda Nova do Imigrante

RUA DAS PALMEIRAS, 18, LOJA 03, CENTRO, VENDA NOVA DO IMIGRANTE-ES, CEP 29375




=1

1ANO NMAURG

CORRETOR DE IMOVELS
CRECI-ES 4T31-F
CMAl 1345

Ato continuo, fora determinada a média aritmética das amostras, na razdo R$/M°,
chegando-se ao valor de R% 610,84 (seiscentos e dez reais, oitenta & gquatro centavos),
através do calculo;

Média aritmética = soma do R$/M’? das quatro amostras = R$ 2.443,36= R% 610,84
04 04

Por conseguinte, fora determinado o valor dos iméveis descritos no sub-item “A” e
"B” do itern “06", chegando-se a cifra de R$ 432.804,57 (quatrocentos e trinta e dois
mil, oitocentos e guatro reais, cingiienta e sete centavos), utilizando-se a tabela de
desvalorizagdo ou wvalorizagdo / fator testada, tomando-se 12,00 m (doze metros) como
testada de referéncia e testada existente de 24,00 m (vinte e quatro metros), aplicando-se
uma valorizacao de 18,09%, através do calculo:

Valor do imdvel = (drea do terreno (m*) x média aritmética) + fator testada
Valor do imadvel = (600,00 m* x R% 610,84) + 18,09%

Valor do imdvel = R$ 366.504,00 + 18.09%

Valor do imdvel = R$ 432.804,57

Em relac8o ao lote descrito no sub-item “C" do item “06", foram separadas 03

(trés) amostras que mais se assemelham ao imoével avaliando, a saber:

IMOVEL PROPRIETARIO | VALOR R$ | VALOR R$IH2!
| Lote com area de 360,00 metros quadrados, ' |
isituado na Av. Domingos Perim, sn,| Cérgio Monhol 360.000,00 1.000,00

| Providéncia, Venda Mova do Imigrante

Lote com area de 260,00 metros quadrados,
situado na Av. Lorenzo Zandonadi, sn, Vila
Betidnea, Venda Nova do Imigrante

:Lnte com 300,00 metros quadrados, situado
|na Av. Beira Rig, sn, S3o Pedro, Venda Nova | Valtuir Ventorim | 380.000,00 1.266,66
|do Imigrante-ES

Luclano Batista

Khaitire 300.000,00 | 1,153,684

e

Ato continuo, fora determinada a média aritmética das amostras, na razdo
R$/M’, chegando-se ao valor de R$ 1.140,16 (um mil, cento e guarenta reais e dezesseis

centavaos, atraves do calculo:

Média aritmética = soma do R$/M° das trés amostras = R$ 3.420,50= R$ 1.140,16
03 a3

Por conseguinte, fora determinado o valor do imovel descrite no sub-item “C" do
item “06", chegando-se a cifra de R$ 512.216,88 (quinhentos e doze mil,duzentos e

dezesseis reais e oitenta e oito centavos), utilizando-se a tabela de desvalorizacdo ou

valorizacdo / fator testada, tomando-se 12,00 m (doze metros) como testada de referénﬂai

RUA DAS PALMEIRAS, 18, LOJA 03, CENTRO, VENDA NOVA DO IMIGRANTE-ES, CEP 28375-000, site:
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testada media existente de 8,00 m (oito metros), aplicande-se uma desvalorizacdo de 10%,
bem como tabela de desvalorizagdo / fator profundidade, tomando-se 25,00 [vinte e cinco
metros) como profundidade de referéncia e profundidade média existente de 55,00 m

(cinguenta e cinco metros), aplicando-se também uma desvalorizacio de 15%, através do

calculo:

Valor do imovel = (drea do terrenc {m7°) x média aritmética ) - fator testada - fator profundidade
Valor do imdvel = (599,00 m? x R¢ 1.140,16) - 10% - 15%

Valor do imdvel = R$ 682.955,84 - 25%

Valor do imovel = R 512.216,88

Finalmente, com base nas opinides coletadas e procedidas as indispensaveis

diligéncias, levando em consideracdo a situacdo do mercado imobilidric local e as
caracteristicas dos imdveis, entend Corretor d oveis/Perito Avaliador, subscritor deste,

gue os imoveis descritos nos sub-itens “A” e “B” do item 06", possuem valor de R$

432.804,57 uatrocentos e trinta e dois mil, oitocen e quatro reais, cingiient

i

sete centavos imove| descri

noe sub-item “C" do item ™

512.216,88 uinhentos e doze mil,duzentos e dezesseis reai oitenta e oito

centavos), estimados na data da vistoria e com margem de limite superior e inferior no

percentyual de 5% (cinco por cento).

11 - ANEXOS

01) Curriculum Vitae do Corretor de Imdveis/Perito Avaliador.
02/05) Certidoes
06) Levantamento topografico.

07/08) Levantamento fotografico.

12 - SELO CERTIFICADOR

5 COFE,
- & Ci
O Selo Certificador afixado ac lado assegura c;ﬂ:“‘ C‘.i,(ﬁ
i - & o
que o© presente Parecer Tecnico de Avaliacdo - .
o # . o
Mercadologica fora elaborado por Corretor de Iméveis Lg Ne B
B 3 -
devidamente habilitado e inscrite ne CNAI - Cadastro e . =
B 2* ViA g
- s @ . ".!-
nacional de Avaliadores Imobiliarios, %, INSCRITO &
. l‘“ﬂ"‘a’. e A,‘,'_-“_-.:u‘;_""‘-ﬁ- ;

13 - ENCERRAMENTO
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Q corpo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica € composto de 17
(dezessete) paginas, todas de um lado s6, incluindo capa e anexos, rubricadas pelo Carretor

de Imoveis in fine assinado, que coloca-se & disposigdo para quaisquer esclarecimentos por
ventura necessarios.

Venda Nova do Imigrante-ES, 19 de agosto de 2011,

Corretar de Imdvels/Perite Avaliador
CRECI/JES 4731-F
CMAI 1345
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ANEXO 01:

CURRICULUM VITAE

01 - DADOS PESSOAIS

Nome: Eidiano José Mauro

Filiagdo: Adil Mauro e Maria de Lourdes Coutinho Mauro

Maturalidade: Cachoeire de Itapemirim-ES

Macionalidade: Brasileira

Estado Civil: Casado

Data de Mascimento: 05/06/1976

End. residencial: Rua das Palmeiras, 18, Centro, Venda Nova do imigrante-ES
site: www.maurg-imovels.com

g-mail, eidiano.mauro@hotmail.com; contato@maurcimoveis.com

Tel: 455 28 9921-1178

02 - DOCUMENTOS

Carteira de Identidade: 1.148.873 Org8o Emissor: SSP/ES
Titulo Eleitoral: 163818214/30 Zona: 40 Secdo: 14

CPF 034.524,957-79

DAB/ES 8961

CRECI-ES 4731-F

CNAT 1345

03 - ATIVIDADES PROFISSIONAIS

CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI-ES 4731-F
CHAI 1345

- Técnico em Contabilidade, inscrito no CRC/ES sob o n? 2037-P4, atuando de 20/04/94 3

31/12/96, em Venda Nova do Imigrante-ES.

- Estagiaric de Advogado, inscrito na OAB/ES sob o n® 2389-E, atuando de 11/07/97 &

31/12/98, em Venda Mova do Imigrante-ES.

- Advogado inscrito na OAB/ES sob o n® 8961 em 15/12/1999, com escritdorio na Av. Evandi

Ameérico Comarela, 299, sala 01, Centro, Venda Nova do Imigrante-ES.

- Corretor de Imoveis Inscrito no CRECI/ES sob o n® 4731-F em 05/04/2006 e no Cadastro
Macional de Avaliadores Imobiliarios sob n® 1345 em 18/03/2008, com escritorio na Rua das

Falmeiras, 18, loja 03, Centro, Venda Nova do Imigrante-ES.

RUA DAS PALMEIRAS, 18, LOJA 03, CENTRO, VENDA NOVA DO IMIGRANTE-ES, CEP 29375-000, sife:
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ANEXO 02: CERTIDOES.

R_EPQH[.:’C:‘-. FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE
ESTADLG DO ESPIRITO SANTO

Av. Domirgos Perim, 234, - Salns 102/103
T T CEP: 39 373-000 — Venda Nova do Iigranie-ES
Fad. Wrgial 96 GO, Tetefone: (0xx)28.3546- 1587

wimiegums  CERTIDAQ

L RTORS
de Ty
o TUNE SIS

[oewansos, alen

(L LIRS Y
VALIDADE: 30 DIAS
| Lvémies L 4 o S ELEUTERIO CONRADO PASTE, Oficial ¢
‘ JF Tabelifo do Regiswo Oeral de Imivels,
fists Pobtamtin. s u. Qabicnt Penhor, Tiwlos e Documentos, Allenaglio
i 'd:r}‘g’:"_{/ P: i e '_"?.'\'T:;fm Fiducikria, Registro de Pessons Juridicas, |
[ 4 |-'i: fl’:‘ £ I:'.'-'." by e IR Prodestos e demais anexos da Comarcs de |
! D#hnse "eves inrare Vendn Nova do Imigrante, Estado do Espirito
| R R o Sante, por nomeagdo na forma da let, ele.
| |
‘ i tiCA, e da & em atendimento 2o OF/GAB/PMVNIN®
B34200% aue revesde o v Cestinades a0 "REGISTRO GERAL DE IMOVEIS", em
seu poder, sin e lng f0i . e egu constar matriculado sob o 5° 1875 (mil e oitocentos &

| gelenta g ¢uens At sas. o -, Tothas 078 (setenma e eines), de 24 de janeiro de 2003,
UM LOTE DE PERELN D URBANO. de n° 05 (cinco), da quadra n® 02 (dois), medindo
12,00 mevos de el | ouds meros pelos fundos; 25,00 meiros peio lado direito e 25,00

mewos pelo lado esjueste. cerozendd uma dres wtal de 300,00 m® (irezentos metros
I Quidrados), s2ny panfe Ao n3 "Rua Projetada B, no "Loteamento José Altod",
e Grama, 2odade de Vor 2 W do Imigrante, ES, confrontando-se pela frente com a Rua .
i Projetasi B moaine Sandos ~3 sote 27 14, pelo lado direite com o lote o° 06 ¢ pelo fado
EELGETEG M 0l 00 s = Ceapeisdeis: PREFEITURA MUNICIPAL DE VENDA
BOVA Jas 13zRaU A MIF o® 31.723497/0001-08, Pesson Juridica de Direilo
Peblico. com soa: oo vedhl Américo Comarels, 751, cidade de Vends Nova do
bmpgrans:, Es oo RECLET 00 L TERION o® R.1-2506 de ordem, L* 2.1, Fls. 1046, de
03 214998 da Turth teeed Geral de Imévels da eidade £ comerea de Concewlo do

Fi igavel de 2081993 — Valor CRS 10.000,00 ¢ Re-
6 imével desia matrjeula, dessproprindo pele Decrelo

Gkl wad o comstrugEo de prédig piblico ou_créche = Vends Nova do
vbe e quaro) digs do més de janeirg do-ano de 2005 (dols mil e

Ele wtma Sonrada Paste s R MRt

TFERIDOE VERDADE EDOU FE =
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ANEXO 03: CERTIDOES.

w4 vesta cidade, Municipio e Comarca de

Venda Meva do Imigrazce, - i’ Sunto, o5 27 (vinke e sete) dias do més de
feverairt docano de 2073 £ == zu Elewtério Conrado Paste, Oficial que a

digitei, ubacrevi 8 gasin - = R e T T T

N

| ]
| t&t\ DA VERDADE =
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ANEXO 04: CERTIDOES.

- REORIG L

e di e
o L e
Docurssnios,
[T L k]

WEDE,

il AT

32005 ove revesdn
el poaer, 20 O
Selenta © st a.

LOTLE DE TERRG w5
metrss S trenle BuR
pelo tode esouenss, seriirend
sem benlzitores, &Ecs
cidsda Jde Veade Nooaldn

pelos finsle s S0

wie 4 wi= B
IMIAESAR A

sedle nH A =1 G
REGISTRO aXTEWILT
Camann Jo Reglan e

| (Dhesanzusriad

-4 DE VENDA NOVA DO IMIGRANTE \
LA '.; ESPIRITO SANTO

= GO

iEGEn ok

gt oy 2507 de ordem, L®2-L, Flz.

CORREIOR DE IMOVES
CRECI-ES 4T31-F

CA FEDERATIVA DO BRASIL

Av, Domimgos Penim, 234, Sates 1027103
CEP. 29375000 ~ Vendn Mova do lmigranie-E5
Veleloag: {x)26 3546- 1547

CERTIDAO

i ag Forrens,
sahor, ulos e

e, Repgistro de
S
VALIDADE: 30 DIAS
i ELEUTERIC CONRADO PASTE, Oficial ¢|
Tabelifie do Hegistro Geral de Imbveis,
- 4 Penhor, Tiwlos ¢ Documentos, Alienagio|
__d:.m!f;!ﬂ Fiducifrin, Registro de Pessoms Jurldicas,
1= e Protestos e demais anexes da Comarca de
rele Venda Nova do |migrante, Estado do Espirito
Santo, por nomeasdo na forma da lei, ete.
FHCA e oda 8, emoaendimento ao OF/GABPMVNEINY

s oqrinados ao "REGISTRO GERAL DE IMOVEIS",
cou constar matnculado sob o n® 176 (mil e aitacentos ¢
‘nlhas 076 (s=tents & seis), de 24 de janeiro de 2003, UM

£m

2NG, de n® 06 (swmis), da quadra n® 02 (dois), medindo 12,00
s stios Tundos; 25,00 metros pele lado direito e 25,00 metros

scn frea total de 300,00 m? (rezentos metros quadrrdos),
“rojetada B, no "Lotcuments José Altog”,
v ES, confrontando-ge pela frente com a Rus Projetada B,

em Crama,

mzo direile com o lote n® 07 ¢ pelo lado esquerdo com o
STEITURA MUNICIPAL DE VENDA NOVA DO
234970001 -08, Pessoa Juridice de Dhrelte Pablico, com
ey, 751, cidade de Yenda Nova do Imigrante, ES.=
107, de 03.11.1593, do

ven do cidade @ comarey de Coneeiglo do Caslelo, ES

T8 HERE ~ Valor CRS 10.000,00 ¢ Re-RatficagBo de
2iza mawricula, desaprepnasdo pelo Decreto Mugicipal n®

do arddio publico gu-creche = Venda Nova do Imigrante, E.

do més de jenciro do ano de 2005 (dois mil & cinco) =
A = = R R R R R R

WO E VERDADE E DOU FE =
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ANEXO 05: CERTIDOES.

sesm oidade, Municipio @ Comarca de

Venda Move d L=z =ggn, Bos 27 (vinis & sete) dias do més de
fevereirs do ann = .. Ziewério Conrado Paste, Oficial que a

digite). SehicrEy) 2 pEl o0 = ek R R R R P

CARTORIDDEC £ 57
e : 3 [\ DA VERDADE=

BB

Lr-:- FETET L owl = i ,""'
DEB _FA NP5 I e —
i "md? ?Lsgﬁi"_ﬁﬁ_ rfa PASTE

OFICLAL
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mEE R 1%
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“maa s

BRICES DR Souliuy Ay

LELE ]
e

DA Do IS HVEL

LEVANTAMENTO TOPOG RAFICO PLANIMETRICO

Espalio de Américo Comarella

Venda Nova do [migrante - ES

ANEXO 06: LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO.

- |
Quadro de Areas
Lot Area Perinetm ————BE

L 45550 m2 9155 e

T 4.0 ml M0E m

¥ 411,00 2 BL50m

L] a1 My m3 BaiBm

5 465,00 m2 G542 m

& SORANE a2 BAS m

? 55000 ml 13450 m
|
1
J
|
TLEEbA TS MInﬂH_H._.m-..x.S.h

A3 —_—
EA HELE, TELMIT] ;
Fis0me ) . & m&n&. m)mﬁhﬁ:-:. |
H hsan Uisngber CREA DSTILES
TR [ Tars
37,18 m LT | secmim

LOJA 03, CENTRO, VENDA NOVA DO IMIGRANTE-ES, CEF 29375-000, sfte; WWW, MAURC-IMOVEIS. COM
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ANEXO 07: LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO.
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ANEXO 08: LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO.

L

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-ES 4731-F
CMAI 1345

Imével descrito no sub-iterm “'C" do item “06".

Imdvel descrito no sub-item “C"™ do item “06".
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